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O efeito do impeachment no mercado imobiliario

Analise do mercado imobiliario frente a sistuacao politica e
econdmica do Brasil; seus pontos positivos e negativos, com
informacoes, dados, pesquisas e dicas.
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No meio de um surpreendente processo de impeachment, além da comocé&o nacional, que se divide
entre os pros e os contras a retirada definitiva da Presidentente afastada Dilma Rousseff, ha o medo
e a inseguranca, resultados de muitas duvidas e incertezas.

Assim como em todos 0s setores e ramos do pais, 0 mercado imobiliario tém sentido, fortemente, as
ondulagBes deste momento historico e tem apresentado importantes perspectivas para 0s proximos
meses.

A mudanca de governo, do PT de Dilma para o PMDB de Temer, foi uma das melhores coisas para o
ramo de imdveis, o setor imobiliario foi um dos mais prejudicados pelas politicas econémicas
equivocadas que foram aplicadas.

O desaceleramento e a queda real da venda de imoveis, demonstravel através de numeros, € 0
fundamento mais marcante sobre o positivismo langado no mercado imobiliario em decorréncia da
troca de presidentes.

Na capital S&o Paulo, no ano de 2010, foram registradas mais de 65 mil vendas de imoveis sendo
que, em 2015, sob o governo Dilma, foram feitas apenas 35 mil. Exatos 46% a menos de iméveis
vendidos, um péssimo resultado.

O mercado imobiliario enfrentou a crise instaurada no Brasil seguindo apenas os valores de reajuste
dados pela inflagédo, o que ja foi sentido pelos investidores, principalmente.

Vale ressaltar que a corroséao dos precos, sofridos pela inflagdo, somam aproximadamente 15%,
mas que agora, com as novas perspectivas acerca do cenario politico econémico brasileiro, existem
trés catalisadores determinantes para o processo de mudanc¢a do mercado imobiliério.

Catalisadores do processo de mudanga

1-Custo de financiamento
O custo de financiamento é o primeiro grande catalisador do processo de mudanca do mercado



imobiliario, pois determina o tamanho da prestacdo do imovel adquirido.

Nos ultimos meses o consumidor perdeu mais de 26% do seu poder de compra e, para recuperar
esta porcentagem, é necessério que o seu salario sofra corre¢éo pela inflagdo ao mesmo tempo em
gue os valores dos imo@veis se mantenham estagnados.

A mudanca no governo brasileiro criou uma nova expectativa a cerca dos juros. O Banco Central ja
divulgou, inclusive, que ha a perspectiva de uma queda de 1,75 percentuais, ou seja, é previsto que
2017 terminemos com juros basicos de 12,5% ao invés de 14,25%.

Uma boa possibilidade, que resultaria na perceptivel reducéo dos custos de financiamento, é a
gueda da taxa Selic, administrada pela Caixa Econémica Federal. Uma queda percentual de 1,75
nesta taxa chega a representar um recuo inicial de 1,31% ao ano. Vale citar que a queda
anteriormente citada é tida como conservadora por especialistas da area.

2-Confianga do consumidor/investidor

O pessimismo que cerca os brasileiros é berrante e assustador. Os jornais televisivos transmitem,
majoritariamente, noticias ruins e desanimadoras.

A Fundacéo Getulio Vargas mediu o indice de confianga do consumidor e os resultados foram
alarmantes, com 0s mais baixos niveis ja registrados em toda a histéria desta pesquisa indicadora.
O processo de impedimento da presidente, agora afastada, Dilma, mudou o perfil do cidadao
brasileiro, j& que foi a condigdo necessaria para que o consumidor, que também é o investidor,
voltasse a fazer planos para o médio, longo prazo e de valores mais altos, algo que néo era feito ha
muito tempo.

A confianga reassumida pelo povo faz com que o mercado venda imdveis hovamente, portanto o
processo do impeachment gerou para o mercado imobiliario, um momento ideal para a volta dos
investimentos.

3-Expectativa de precos

O cliente pode até ter a vontade de comprar e o dinheiro no bolso, porém, se estiver com a
expectativa de queda nos valores, jamais comprara o imovel, pois dara preferéncia a ficar esperando
essa redugdo, mesmo que ela ndo acontega.

Uma pesquisa realizada recentemente divulgou que quase 60% das pessoas que desejam adquirir
um imével pelos préximos 3 meses esperam por um recuo de valores nos préximos 12.

Porém, com um mercado de langcamentos deprimido frente aos niveis baixos de vendas dos ultimos
meses, dificilmente os lotes que ja estédo disponiveis sofrerdo reajuste de decréscimo, ou seja, algum
tipo de queda no valor ou promog&do com condi¢bes especiais. E tempo de recuperar as energias e
partir para um momento de crescimento do setor!

Para quem esta procurando esta queda de precos para finalizar a compra de um imovel, a dica é nédo
se prender a esta expectativa com poucas chances de ser concretizada e aproveitar da nova onda
econdmica para fechar o negécio.

As condi¢des apresentadas nos trés itens sdo suficientes para que o mercado imobiliario reaja
positivamente, destravando, assim, este importante setor do pais, responsavel pela assinatura da



carteira de trabalho de milhares por todo o territério nacional.

Cenario-base: Incorporagédo do impeachment

Apds agregar os ultimos acontecimentos politicos e, consequentemente, econémicos, ao cenario-
base do mercado imobiliario encontramos algumas verdades a serem notadas nos proximos meses:

- Extin¢do dos descontos que estdo sendo oferecidos pelas incorporadoras: devido a retomada do
crescimento do ramo, é previsivel que, as poucas incorporadoras que ainda mantém praticas de
descontos, descontinuem estas ofertas num prazo curtissimo, aproveitando-se das novas condi¢des
e estratégias entregues pelo novo governo.

- Queda na taxa Selic: ha duvidas de que o gatilho da retomada do desenvolvimento do mercado
imobiliario € a reducdo da taxa que sela este setor. Essa diminuicéo esté prevista para este ano e
ganha forga, ainda, em 2017.

- Iméveis corrigidos pela inflagcdo: tdo logo o ritmo de vendas de imd@veis entre no eixo da realidade
desejada, é previsto que ndo sofram com aumentos de preco, apenas 0s corriqueiros reajustes pela
inflacéo.

Momento para comprar imoveis

Vocé pensa em comprar um imovel para uso proprio ou para investimento? Independente da op¢éo
escolhida, a resposta € uma s6: O momento para comprar iméveis € agora.

E, sendo a melhor op¢éo de investimento a longo prazo, ja que é o Unico tipo em que € possivel
financiar e ainda ganhar reajustes de valor ao longo dos anos, adquirir um imével pode ser a saida
para quem deseja um futuro melhor.

OpcoBes nao faltam! Porém, diferente do que se tem especulado, o mercado néo estd com alta de
estoques, por isso, apresse-se! No portal Brasileiros Imdveis tem excelentes op¢des de imoveis que
se encaixarao a sua necessidade. Aproveite para conhecer as ofertas agora mesmo!



