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ImQvel pronto ou na planta: quais as vantagens de
cada urmn?

A escolha de um imével pronto ou na planta & davida constante de
quem esta planejando comprar um apartamento e deve ser
decidida com base no perfil escolhido.
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A escolha de um imével pronto ou na planta é duvida constante de quem esta planejando comprar
um apartamento. Porém, a melhor alternativa para o seu bolso ira variar de acordo com o perfil
escolhido, por isso, para tomar essa decisao é preciso se atentar aos pros e contras de cada opgao.

Imoével na Planta

O imével na planta é aquele que possibilita ao comprador, negociar quando o empreendimento ainda
esta em fase de lancamento (terreno) ou em obras. Entre as principais vantagens esta o fato de um
imével na planta apresentar uma maior facilidade de pagamento por meio de parcelas durante a
obra, se comparado ao imével usado, que na maioria dos casos s6 se compra a vista ou financiado.

Este tipo de negociacao também é mais flexivel no quesito personalizacao fisica do imovel,
dependendo da incorporadora € possivel alterar alguns formatos, como por exemplo abrir um dos
guartos para a sala, ou mesmo substituir algum acabamento padrao por um que mais lhe agrada.
Alertamos porém, que existe a possibilidade de vocé nao ficar tdo satisfeito quando o imdvel estiver
pronto tanto quanto imaginou ao ver o projeto.

Apesar da flexibilidade, comprar um imével na planta implica também em assumir alguns riscos. Por
exemplo, em tempos de instabilidade econdmica se algum imprevisto atingir a incorporadora
responsavel pela construcdo, € possivel que ocorram atrasos na entrega do empreendimento ou
mesmo a faléncia da mesma, portanto a andlise da “saude” da incorporadora é fundamental.

Além disso, ap6s o pagamento do valor referente a entrada do imével, as parcelas sofrerdo o
reajuste de algum indice relacionado a construg&o civil, como o INCC (indice Nacional da
Construcgéo Civil) aplicado sobre o saldo devedor da divida, ou seja, sobre o que sobra da divida
depois de descontado o valor ja pago a construtora, o que podera deixar o seu saldo devedor final
bem maior do que esperava.



Outro ponto a ser considerado é que vocé pode no momento da aquisi¢cdo do imovel estar em uma
situacao financeira estavel, mas, na entrega das chaves, é possivel qgue ndo possua mais a renda
para arcar com o financiamento. Nesse cenario, vocé pode acabar tendo que se submeter ao
financiamento da prépria incorporadora — com juros bem mais altos que os do financiamento
imobiliario ou, pior, rescindir o contrato, tendo ainda que pagar multas contratuais. Portando um
plano “B”, caso sua situacdo econémica mude nesse caso é sempre importante.

Imével Pronto

A principal vantagem de comprar um imovel pronto é saber exatamente o que vai adquirir, pois vocé
podera visitar o espacgo e conhecer os ambientes antes de fechar o negdcio, substituindo o seu
capital diretamente por um bem.

Um imével pronto também possui a facilidade de receber um financiamento habitacional de imediato,
considerando sua capacidade financeira no momento, usualmente a entrada exigida para a compra
varia de 10% a 30% do valor.

Quer saber mais sobre a aprovacao do seu crédito imobiliario .

Caso opte por um imovel pronto, € importante se atentar ha alguns problemas que surgem
naturalmente com o tempo de uso e que nem sempre estao aparentes. Portanto, ao visita-lo,
verifique todos os detalhes.

Ainda assim, o principal risco dessa op¢ao é quanto a sua documentacao que deve ser
minuciosamente analisada, por isso, conte sempre com a experiéncia de seu corretor e imobiliaria
para a identificacdo das possiveis divergéncias nesta etapa. Existem casos onde as pessoas
perderam o imovel comprado por falta de conferéncia e precaucdes adequadas.

Por fim, o importante, tanto para a aquisicdo imediata, como para a longo prazo, é a qualificacdo da
empresa construtora/empreendedora e da Imobiliaria que ira lhe apoiar neste processo além de,
principalmente, planejar corretamente a sua expectativa a curto, médio e longo prazo.

A dica é sempre analisar as op¢des e 0s beneficios que vocé tera com a negociacao tendo a certeza
de estar fazendo um bom negdcio, e principalmente com a seguranca juridica e documental
necessaria antes mesmo de assinar o contrato.

A Casa Mineira , imobiliaria com mais de 9 mil iméveis em sua base, possibilita aprovacao gratuita
do crédito imobiliario negociando com os maiores bancos do pais, a melhor oferta de financiamento
possivel para voceé.
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