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Aprovacao do credito imobiliario é fagor
determihante na hora de fechar negocio

A importancia de pré-aprovar o crédito imobiliario antes de
escolher um imovel.
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Imagine que vocé, apds meses buscando um apartamento, finalmente encontra aquele que faz seus
olhos brilharem. J& se vendo nele, inicia 0 processo para a aprovacéo do seu crédito imobiliario,
qguando descobre que o tempo entre a organizacdo dos documentos até a aprovagado do
financiamento, pode ser o suficiente para perder o imoével para outra pessoa.

Certo de que aquele é o apartamento ideal, vocé decide esperar, mas, quando finalmente seu crédito
€ aprovado, é informado de que o imdvel foi vendido para outra pessoa interessada.

Um comportamento comum de quem pretende comprar uma casa ou apartamento, é dar inicio aos
tramites para financiamento sé depois de encontrar o imével desejado.

De uma forma geral, o risco de outro comprador se interessar pelo imovel que lhe despertou
interesse existe e a frustracdo de perdé-lo é horrivel. Por isso, € importante saber que a agilidade da
negociagao ird na maioria das vezes determinar quem conquistara a oportunidade.

Para quem depende do financiamento, mais importante que fazer uma condi¢cdo de compra € se
preparar para ela e nesse caso, aprovar o crédito imobiliario precisa ser a tarefa principal. Mesmo
porque, antes de dedicar o tempo necessario para a busca, é importante saber se as parcelas do
financiamento caberdo no seu orcamento. Além disso, h ainda a probabilidade de ser aprovado um
crédito menor do que o esperado ou haver alguma restricdo que demandaria maior tempo para
regularizacgéo.

Quando vocé opta por requisitar a aprovacao de crédito, a primeira coisa que deve estar claro é que
vocé nao é obrigado a utiliza-lo, nem mesmo se comprometer a isso. Em segundo, a aprovacao do
financiamento pode ser realizada de maneira gratuita, independente da instituicao financeira
escolhida. Ainda, ao aprovar seu crédito, vocé terd uma espécie de termémetro do seu perfil e
podera saber suas reais chances de adquirir um imovel.

Outra informacéo essencial € que mesmo se o crédito imobiliario aprovado para vocé tenha sido



superior ao valor de sua compra, ndo ha a necessidade de utiliza-lo por completo. Por exemplo, se
vocé possui aprovacao para utilizar R$ 200.000,00 e constata que precisara de apenas R$
100.000,00, ndo é necessario completar o valor aprovado.

Hoje, o percentual maximo de aprovacao de crédito em relacdo ao pre¢co do imével varia de banco
para banco, podendo chegar a até 80% do valor total do imével, ou até mesmo a 90% no caso de
funcionarios publicos. Sendo assim, é necessario que vocé tenha disponivel no minimo os 20%
restantes para desenvolver a compra. Cabe ressaltar que quanto maior o valor do “sinal” (valor pago
na assinatura do contrato de compra e venda), mais facil fica do possivel vendedor aceitar suas
condicdes de compra, visto que 20% do valor do apartamento que ele est4 vendendo provavelmente
nao supra os 20% do valor do apartamento que ele provavelmente estara comprando.

Por fim, a aprovacgdo do crédito é uma etapa que pode ser realizada rapidamente, o que ndo impede
de fazé-la logo no inicio de sua busca. Sabendo o valor disponivel, vocé garantird maior celeridade
guando encontrar o seu imével, reduzindo o risco de perder um bom negocio por nao ter se
preparado para ele.

A Casa Mineira desenvolveu o Manual do Comprador de Imdéveis , com o objetivo de sanar as
duvidas mais comuns de quem pretende comprar e/ou investir.
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